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Au cœur du quartier des Eaux-Vives, 
un magnifique projet de surélévation a 
vu le jour en 2021. Les bâtiments d’ori-
gine, conçus dans les années 60 par 
les architectes Engeli & Pahud, avaient 
une affectation mixte comprenant des 
commerces, des logements et des bu-
reaux. Ce projet a également permis 
d’améliorer l’efficacité énergétique du 
bâtiment d’origine.

La surélévation des immeubles a été ré-
alisée après la démolition de l’attique 
existant, ajoutant ainsi trois niveaux sup-
plémentaires, dont un attique. Ces nou-
veaux espaces ont donné naissance à 
six nouveaux logements et un bureau. 

Les typologies des nouveaux logements 
sont variées, offrant des appartements 
spacieux allant de 4 à 8 pièces habi-
tables.

Les appartements de 4 pièces béné-
ficient d’un agencement traversant, 
avec les espaces de vie orientés vers le 
Nord-Est, offrant une vue exceptionnelle 
sur le lac et le jet d’eau. Les chambres, 
quant à elles, sont orientées vers le Sud-
Ouest, offrant la quiétude de la cour 
intérieure arborée de l’îlot. Les autres 
appartements, de 5 à 8 pièces habi-
tables, profitent d’un séjour traversant 
avec une double orientation, permet-
tant une abondante lumière naturelle. 

SURÉLÉVATION FRONTENEX
Construction de 6 nouveaux logements
BATINEG SA



De plus, les balcons sont présents sur les 
deux façades, offrant des espaces ex-
térieurs généreux, notamment du côté 
du lac.

Ce projet de surélévation offre une op-
portunité unique d’améliorer l’efficacité 
énergétique des bâtiments. La rénova-
tion de l’enveloppe thermique est réali-
sée en préservant le langage architec-
tural d’origine de la fin des années 60, 
caractérisé par l’utilisation du verre. Les 
configurations et les couleurs des pan-
neaux ont été maintenues dans cette 
nouvelle enveloppe, préservant ainsi 
l’architecture d’origine. De plus, la ré-
novation comprend la mise en confor-
mité de l’accessibilité du bâtiment, des 
mesures de sécurité incendie et l’adap-
tation du système de raccordement 
des eaux en un système séparatif.

Ce projet illustre un équilibre judicieux 
entre la préservation du patrimoine 

architectural et l’amélioration des per-
formances énergétiques, tout en of-
frant des logements contemporains et 
spacieux avec des vues splendides sur 
le Lac Léman et le jet d’eau. Il contri-
bue également à la mise en conformité 
avec les normes de sécurité incendie 
et d’accessibilité, renforçant ainsi la va-
leur de ces bâtiments emblématiques 
du quartier des Eaux-Vives.
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La surélévation de ces deux immeubles 
de logements jumeaux datant des an-
nées 1960 s’inscrit dans la continuité de 
l’étude menée par Oberson. La réno-
vation thermique, conforme au label 
Minergie-Rénovation, respecte l’es-
thétique architecturale des grands en-
sembles. Ce projet a permis la création 
de 76 nouveaux logements avec des ty-
pologies très variées, allant de studios à 
des appartements de 5 pièces, ainsi que 
l’amélioration de l’accessibilité du bâti-
ment et de ses espaces verts.

La Cité moderniste de Meyrin a encadré 
en 2012 la nouvelle loi genevoise 10088 
pour les surélévations, basée elle-même 
sur une étude réalisée par Jean-Jacques 
Oberson en 1995, identifiant les poten-
tiels de surélévations de Meyrin-Cité. La 
surélévation de ces deux immeubles de 

logements jumeaux des années 1960 
s’inscrit dans la continuité de l’étude 
menée par Oberson. La rénovation ther-
mique, conforme au label Minergie-Ré-
novation, respecte l’esthétique archi-
tecturale d’origine en accordant une 
attention particulière à maintenir son 
caractère des grands ensembles. Les 
nouvelles façades adoptent un langage 
contemporain en harmonie avec l’hori-
zontalité caractéristique des façades 
d’origine. 

Les deux étages supplémentaires 
conservent la trame horizontale d’ori-
gine tout en réinterprétant son langage 
architectural en introduisant un nou-
veau rythme vertical et une nouvelle 
matérialité. Les balcons, avec une fini-
tion en verre, favorisent la transparence 
et la luminosité, offrant des espaces 

SURÉLÉVATION PRULAY
Construction de 76 nouveaux logements
BATINEG SA



extérieurs plus généreux et améliorant 
la qualité de vie des résidents. Cette 
surélévation a permis la création de 76 
nouveaux logements avec une grande 
variété de typologies, allant de studios à 
des appartements de 5 pièces. En paral-
lèle, plusieurs améliorations ont été ap-
portées à l’intérieur du bâtiment, telles 
que le remplacement des ascenseurs, 
l’installation d’équipements d’accessibi-
lité pour les personnes à mobilité réduite 
aux entrées (handlift) et le remplace-
ment des portes palières par des portes 
coupe-feu EI30.

Ce projet offre une véritable oppor-
tunité d’améliorer les aménagements 
extérieurs, notamment l’accès des vé-
hicules de secours, la création de nou-
velles places de stationnement pour les 
vélos et de nouvelles plantations. De 
plus, il permet une amélioration de la 
performance énergétique du bâtiment, 
le maintien du raccordement au CAD 
SIG-CADIUM de Meyrin, l’isolation com-
plète des façades et de la sous-face de 
dalle donnant sur les caves, ainsi que le 
remplacement des fenêtres existantes 

nord par des fenêtres à triple vitrage. En 
combinant la mise en conformité des 
grands ensembles avec des initiatives 
visant à réduire la consommation éner-
gétique, à favoriser la mobilité douce 
et à créer un environnement extérieur 
plus agréable et convivial, ce projet 
témoigne d’une approche durable, 
créant de nouveaux logements tout en 
préservant l’esthétique originale.
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